Smérnice pro prodej, vécna biremena, pacht a najem nemovitosti obce
Siroka Niva
) CL 1
Zastupitelstvo obce Siroka Niva schvalilo na svém 5. zasedani. konaného dne 22.06.2023 usnesenim

¢. 173/05/23, Smérnici, ktera je v souladu s platnymi zakony, pro najem, pacht, prodej (pievod)
nemovitosti z majetku a vécna bfemena, zatéZujici majetek obce Siroka Niva.

CL2
Obec Siroka Niva bude prodavat a pronajimat pozemky pouze v souladu s platnym Uzemnim planem
obce a schvalenymi zménami. Vyfizovanim zadosti o prodej, pacht nemovitosti, najem pozemku a
ziizovani vécnych bfemen zatdZujici majetek obce je povéfen Obecni Gfad Sirokéa Niva.
Zadost bude vzdy fadné zaevidovana Obecnim ufadem Siroka Niva.
Zadost musi obsahovat fadné naleZitosti: Zzadatelovo jméno a pifjmeni, adresa, dorudovaci adresa,
datum narozeni, piipadné telefon, e-mail, specifikace nemovitosti, katastralni uzemi, davod zadosti,
nabidky a dalsi.
Obecni urad piedlozi zastupitelstvu obce k projednani zamér na prodej, koupi, sménu, pacht, najem,
ziizeni vécnych biemen apod.
Po zvefejnéni zaméru na Gfedni desce po dobu min. 15 dni ptedlozi obecni ufad navrh na prodej,
koupi, sménu, pacht, najem, zfizeni vécnych biemen apod. k projednéni zastupitelstvu obce.
Zadost o koupi, prodej, sménu, ndjem, pacht, vécné bifemeno, mize podat kazdy zajemce s pravem
nabyvat nemovitost na uzemi CR. .

CL3
Kazdy zajemce o koupi pozemku (¢asti) po schvaleni zaméru Si sam zajisti geometrické zaméfeni na
své naklady se souhlasem Obecniho tfadu Siroka Niva.
Kazdy zajemce o sménu nemovité véci slozi na Gcet obce ¢i do pokladny obecniho ufadu jistinu na
uhradu nakladt spojenych se zhotovenim znaleckého posudku ve vysi 2000 K¢&.

Cl. 4
Ocenéni prav odpovidajicich zfizeni vécného bifemene - sluzebnosti, bude provedeno na zakladé¢
vypoctu dle platného zakona o ocenovani majetku a dle platné vyhlasky o ocefiovani majetku.
Minimalni ¢astka nahrady za vécné bfemeno je 2.000 K¢&, a to 1 tam, kde ocenéni dle oceiiovaci
vyhléasky je vyrazné nizsi.

CL5
V piipadé zajmu vice zajemct o odkoupeni pozemkil, najjmu pozemku, kteti se sami mezi sebou
nedohodnou, rozhodne zastupitelstvo obce o prodeji, nagjmu na zakladé nejvyhodnéjsi nabidky pro
prodavajiciho formou obalkové metody, a to v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

ClL6
Smlouvu kupni vypracuje prodavajici.
Soucasti prevodu ve smlouvé mohou byt vécna biemena ke kanalizaci, vodovodu, VO, stavbam,
plotim, studnam, stromim a dalsi.
Pokud nedojde ze strany kupujiciho k podpisu smlouvy kupni do 30 dnti od pisemné vyzvy K podpisu
kupni smlouvy bez pisemného zdiivodnéni, bere se za to, Ze kupujici jiZ nema
zajem o koupi - bude nabidnuto dal$imu zajemci nebo bude i nadale majetkem obce, rozhodnuti
zastupitelstva obce o prodeji, bude revokovano na nejbliz§im zasedani zastupitelstva obce.



CL7
Sména pozemki bude vzdy feSena zastupitelstvem obce a bude vzdy ocenéna znaleckym posudkem.

CL 8
Nabyvatel pti podpisu Smlouvy kupni bude vzdy hradit veSkeré naklady spojené s prodejem (navrh na
vklad, geometricky plan, ovéieni podpisu apod.).

ClL9
Odprodej pozemka uréenych k vystavbé rodinného domu se uskutecni tak, Ze na pozemek bude
uzaviena Smlouva kupni, v niz bude vyslovné uvedeno, Ze na pozemku bude vystavén RD, k
pozemku bude sjednano ve smyslu ust. § 2140 ob¢anského zakoniku piedkupni pravo, které jakozto
vécné pravo zavazuje nabyvatele nebo jeho nastupce nabidnout v pfipadé zdméru prodeje nebo i
jiného zptisobu zcizeni nabytého pozemku zpét obci Siroka Niva, a to za stejnou cenu, za jakou jej
nabyl.
Ve smlouvé kupni bude ujednano, ze prodavajici obec je opravnéna od smlouvy kupni odstoupit
Vv ptipad¢, ze nabyvatel do tfi let od pravni G¢innosti smlouvy nezahaji na pozemku stavbu rodinného
domu dle platného stavebniho povoleni ¢i ohlaseni. V piipadé, ze pozemek bude vracen zpét Obci
Siroka Niva, bude nabyvatel povinen zaplatit smluvni pokutu dle § 2048 a nésl. obéanského zakoniku
a to ve vysi 3,- K¢ za metr ¢tverecni/roéné + 2000,- K& na novy navrh na vklad, kterou bude nabyvatel
povinen zaplatit prodavajici do 30 dnit od doruceni vyzvy k zaplaceni. V piipad¢€, ze nebude dim
postaven na prodavaném pozemku do 6 let od podpisu smlouvy kupni, bude nabyvatel povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi trojnasobku ptivodni ceny. Tvrdost tohoto ustanoveni muize ve
vyjime¢ném pitipadé nabyvatel zmékcit predlozenim zadosti o kolaudaci nebo zadosti o souhlas
suzivanim, kterou ptedlozil stavebnimu tufadu, o prominuti této smluvni pokuty rozhoduje
zastupitelstvo obce.
Nabyvatel se zavaze ve smlouvé kupni, Ze se v pfipadé pravoplatného kolauda¢niho rozhodnuti ¢i
souhlasu s uzivanim rodinného domu, ktery byl vydan stavebnim tfadem, v nové vybudovaném
rodinném domé¢ pfihlési k trvalému pobytu a to do 60 dni od vydéani takového rozhodnuti nebo
souhlasu, v pfipadé nesplnéni této podminky, zaplati nabyvatel smluvni pokutu dle § 2048 a nasl.
obcanského zakoniku ve vysi trojnasobku pivodni ceny, kterou bude nabyvatel povinen zaplatit
prodavajici do 30 dna od doruceni vyzvy k zaplaceni.

Cena za odprodej pozemku k vystavbé RD do 1000 m? je 100,00 K&/m?, dalsi m® pozemku u nové
budovaného RD do 2 000 m” budou za 250,00 K&/m”.

Vétsi pozemky k jednotlivé vystavbé RD nebudou prodavéany, jedin€ v ptfipad€, Ze nebude mozné
k jednotlivym pozemkiim zajistit pfistup z vefejné komunikace.

C1. 10
Cena pozemku k nemovitosti, v niZ je k trvalému pobytu hlaSena alespoti jedna osoba: 100,00 K&/m?

max. do 1 000 m?, nad 1000 m? je tato cena 250,00 K&/m?.

Cena pozemku k rekreacnim nemovitostem, ve které neni zadna osoba hlasena k trvalému pobytu,
&ini: 500,00 K&m? max. do 1000 m?, nad 1000 m? je tato cena ve vysi 1500,00 K&m?.

Cena lesnich pozemkt a pozemku vedeného v katastru nemovitosti jako mokfina, vodni tok, vodni
plocha, vodni nadrz pfirodni (uméla) bude vzdy stanovena znaleckym posudkem.

Pozemek v KN zapsany jako cesta, nebo slouzici jako cesta, bude prodan jen ve zcela vyjimeénych
situacich, (pokud se jedna o jediny pfistup jenom k nemovitosti, k niZ je pozadovan, neni z ni pfistup
k jinym nemovitostem, neplni svtij ucel, ¢i tvoii historickou soucast zahrady).

Cena ¢&ini 200,00 K&/m”.



Cena pozemku slouzicich k podnikani bude vzdy individualné stanovena zastupitelstvem obce - min.
200,00 K&/m?, prodej bude pouze vyjimecny, preferovana bude sména pozemku.

Podle této smérnice budou posuzovany vSechny zadosti o koupi pozemk, které obec obdrzela po
pfijeti smérnice, to je od 22.06.2023. Zadosti doru¢ené do 22.06.2023 budou posuzovany a ceny
uréovany podle smérnice plivodni, ktera byla schvalena usnesenim zastupitelstva ¢. 64/08/16 ze dne
09.03.2016.

Cl 11
Pacht - najem, pachtyi - najemce, propachtovatel - obec, pachtovné - najemné.

Zamér propachtovat ¢i pronajmout pozemek bude zvefejnéna na tfedni desce obce vzdy minimalné
15 dnd.

Pachtovni - ndjemni smlouva muze byt uzaviena vzdy maximalné na 5 let.

Vypovédni lhita bude v piipadé€ najemni smlouvy k pozemku 3 mésice, V piipadé¢ smlouvy pachtovni
12 mésict.

V ptipad¢ neplaceni ndjemného ¢i pachtovného muze pronajimatel pozadovat smluvni pokutu za
kazdy den prodleni 0,5 % z dluzné Castky.

Pozemky budou pachtyii pfenechany k pozivani a uzivani.

Pachtyi musi o propachtovanou véc (pozemek) pecovat jako fadny hospodar a pouZzivat je pouze
k dohodnutému ucelu.

Néajem - pfenechavani véci, nemovitosti k do¢asnému uzivani za aplatu.

Vypujcka - beztplatné pienechani neuzivatelné véci vypujciteli a zavazek umoznit jeji bezuplatné
docasné uzivani, nelze se domahat pred¢asného vraceni véci, je-li s véci nakladano fadné.

Pro oceniovéni se pozemky ¢leni do oblasti dle ucelu jejich prondjmu (respektive zptsobu uzivani).
Pozemek pronajaty na zahradu Ize vyuzit jen pro soukromou potiebu daného ob¢ana nebo jeho rodiny.
Nelze ho uzivat pro podnikatelskou nebo jinou ¢innost. V ptipadé souhlasu obce lze pozemek oplotit.
Ukonceni pachtu - nagjmu:

Ukonceni platnosti smlouvy, neuhrazeni najemného, tmrti ndjemce, poruseni podminek nédjmu,
nedodrzeni podminek ndjmu, uzivani pozemku v rozporu se smlouvou nebo z divodu veiejného
zajmu.

CL 12
Cena za najem pozemku za ucelem zfizeni zahrady k nemovitosti, kde je k trvalému pobytu hlasena
alespon jedna osoba &ini 1,00 K&/m? za rok.
Cena za nijem pozemku za ucCelem rekreace nebo k rekreacni nemovitosti, v niz neni k trvalému
pobytu hlaSena Z4dna osoba, ¢ini 3,00 K&m? za rok.
Cena za ndjem zpevnéné plochy je 5,00 K&m? za rok.
Usnesenim ¢. 218/07/23 bylo zastupitelstvem obce schvaleno, ze ceny za pronajem pozemkii dle
stavajicich uzavienych smluv budou platné a to az do vyprSeni platnosti téchto smluv, poté¢ budou
stanoveny ceny dle této nové pfijaté smérnice. Nové najemni smlouvy budou uzavirany podle této
smérnice.

Jestlize poté dojde ke zméné cenového predpisu, zavazuje se ndjemce — pachtyt platit nové ndjemné
(pachtovné) od ucinnosti zmény.

Pronajem v oblasti podnikani se déli podle vlastniho ti¢elu na ¢ast nezemédé€lskou a ¢ast zemedélskou.
Zemédelskou Einnosti se rozumi rostlinnd a Zivo€isnd vyroba nebo jejich intenzivni provozovani
(péstovani nebo chov). Pozemek Ize oplotit ohradnikem pouze se souhlasem obce.



Cena zemédélského pachtu k danému (uréitému) Géelu s propachtovanou vymérou do 3 ha Cini
minimalné 2000,00K¢/ha/roéné.

Cena zeméd¢lského pachtu k danému (urcitému) ucelu s propachtovanou vymeérou nad 3 ha do 10 ha
¢ini minimalné 3000,00 K¢/ha/rocné

Cena zemédelského pachtu k danému (ur¢itému) ucelu s propachtovanou vymeérou od 10 ha do 20 ha
¢ini minimalné 4000,00 K¢/ha/rocné.

Cena zemédelského pachtu k danému (uréitému) Gcelu s propachtovanou vymeérou od 20 ha vyse Cini
minimalné 5000,00 K¢/ha/rocné.

Nezemédélskou Cinnosti se rozumi napf. skladové plochy k podnikéni, podnikani k objektim,
parkoviste.
Cena za pacht takového pozemku &ini vzdy nejméné 50,00 K&/m? za rok.

Pozemky, které pro vysokou ndro¢nost rekultivaci (silné zamoteni a porostlé nalety) vyzaduji velké
usili a ndklady, je mozné osvobodit max. na 1 rok od plateb za najem. Tyto pozemky mohou byt
oploceny pouze se souhlasem obce.

Néjemné (pachtovné) z pozemkl pronajatych k ucelu docasného skladovani stavebnich a jinych
materiald skryvkové zeminy apod. se stanovuje na 5,00 K& m? za den (pokud se nejednd o vefejné
prospésnou stavbu nebo stavbu obce).

Dojde-li ke zméné cenového piedpisu, zavazuje se najemce - pachtyt od Géinnosti platit nové najemné
(pachtovné) od u¢innosti zmény.

CL 13
Prvni Gihrada za najem je splatna pti podepsani najemni smlouvy.
Pachtovné se plati rocn€ pozadu a je splatné k 1. fijnu kazdého roku.
Ro¢ni ndjemné je splatné jednordzové do 31. 3. kazdého roku.
V ptipadé prodleni Uhrady nédjemného (pachtovného) mulze obec smlouvy vypovédét bez udani
divodu.

Dnem ucinnosti této smérnice je den schvaleni zastupitelstvem obce, to je 22.06.2023.

Tomas Spacil Alena Matéova
mistostarosta obce starostka obce



